Zalgcznik 2

Opis przedmiotu dzierzawy

dzierzawa powierzchni uzytkowej 87,51 m2 zlokalizowanej w budynku gtéwnym USK nr 1 im. N .Barlickiego w todzi
przy ul. Kopcinskiego 22, w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej opartej na zdrowym jedzeniu
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Przewidywany okres zawarcia umowy: 36 miesiecy od daty zawarcia umowy.

Proponowana cena wywotawcza miesiecznego czynszu —60,00 zt + VAT za 1 m? powierzchni wydzierzawianej (nie obejmuje

optat za zuzyte media).

Wzrost stawki czynszu ulegac bedzie waloryzacji na dzien 1 lutego kazdego roku kalendarzowego w zaleznosci od zmian

wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych opublikowanego przez Prezesa GUS. Czynsz obejmuje podatek od

nieruchomosci.

Dzierzawca zobowigzany bedzie prowadzi¢ dziatalno$¢ w dni robocze w godzinach od 8:00 do 18:00 oraz w soboty i niedziele

od 8:00 do 16:00.

Wydzierzawiajagcy wymaga, aby pracownicy zatrudnieni przez Dzierzawce przy przygotowywaniu i sprzedazy positkow

posiadali aktualne badania do celéw sanitarno-epidemiologicznych.

Dzierzawca przygotuje w terminie 7 dni do akceptacji przez Wydzierzawiajacego koncepcje prowadzenia dziatalnosci

gastronomicznej (przykladowe menu oraz wprowadzenie baru satatkowego). Asortyment powinien obejmowac positki na

zimno i ciepto, dania miesne, jarskie i rybne. Wszystkie oferowane produkty muszg by¢ wysokiej jakosci pod wzgledem

smakowym, estetycznym i atrakcyjne cenowo. Wydzierzawiajacy wymaga, aby wszystkie positki byty przygotowywane na

biezgco bezposrednio przez pracownikow Dzierzawcy.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do:

a. profesjonalnego prowadzenia ustug zgodnie z obowigzujgcymi aktami prawnymi,

b. prowadzenia zarejestrowanej dziatalnosci gospodarczej w zakresie gastronomii na wtasne ryzyko,

c. ponoszenia wytgcznej odpowiedzialnosci za nalezyte wykonywanie dziatalnosci przed uprawnionymi organami kontroli
zewnetrznej, a takze przed Wydzierzawiajagcym,

d. uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwolen na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej na wydzierzawianej
powierzchni,

e. przestrzegania zasad epidemiologiczno-sanitarnych,

f. bezwzglednego przestrzegania zakazu sprzedazy napojow alkoholowych oraz wyrobdw tytoniowych.

Przedmiot dzierzawy, o ktdrym mowa w wyzej wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodno- kanalizacyjng, centralnego

ogrzewania i ciepta wode.

Dzierzawca oprdcz czynszu dzierzawy zostanie obcigzony przez Wydzierzawiajgcego kosztami za dostawy medidw:

a. optata za centralne ogrzewanie - bedzie ustalana co miesigc wg ryczattu obliczonego na podstawie faktur Dostawcy
energii cieplnej, proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni,

b. za zuzycie energii elektrycznej wedtug stanéw podlicznikéw zgodnie z aktualng ceng dostawcy energii elektrycznej +
obowigzujaca stawka podatku VAT,

c. za zuzycie zimnej wody i cieptej wody oraz odprowadzenie $ciekdw zgodnie wedtug stanu podlicznikdw zgodnie z
obowigzujgcymi cenami ZWIK w todzi,

Dzierzawca zobowigzany bedzie we wiasnym zakresie do zawarcia umowy na odbidr, transport i utylizacje odpadow
powstatych w wyniku prowadzenia przez Dzierzawce dziatalnosci gastronomicznej oraz przedstawiania dowoddéw
przekazywania odpaddw z dziatalnosci gospodarczej Wydzierzawiajgcemu raz w miesigcu.
Dzierzawca zobowigzany bedzie we wiasnym zakresie do zawarcia umowy na przeprowadzenie deratyzacji, dezynsekcji i
dezynfekcji w wydzierzawianych pomieszczeniach prowadzonej dziatalnosci gastronomiczne;j.
Dzierzawca bedzie uzytkowat pomieszczenia z nalezytg dbatoscig, bedzie przestrzegat przepiséw BHP i p.poz. oraz bedzie
zobowigzany do przestrzegania przepisow administracyjno-porzadkowych obowigzujgcych na terenie szpitala.
Dzierzawca bedzie utrzymywat we wiasnym zakresie i na wtasny koszt czystos¢ na przedmiotowej powierzchni.
Dzierzawca zobowigzany jest w okresie dzierzawy do przestrzegania przepiséw sanitarno-epidemiologicznych oraz przepiséw
o odpadach.
Dzierzawca zobowigzany jest do uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem, odpowiada za prawidtowe
wykorzystanie pomieszczenia oraz za ewentualne szkody powstate w zwigzku z prowadzeniem tamze swojej dziatalnosci.
Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego zmieni¢ profilu prowadzonej dziatalnosci.
Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego oddaé przedmiotu dzierzawy w catosci lub w czesci osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania, albo w poddzierzawe lub podnajem.
Dzierzawca zobowigzany bedzie we wiasnym zakresie i na wtasny koszt do:
a. dokonywania wszelkich napraw biezacych, remontdw, konserwacji itp. przedmiotu dzierzawy niezbednych do
zachowania go w stanie niepogorszonym;
b. zabezpieczenia i ubezpieczenia na czas trwania umowy swojej dziatalnosci od odpowiedzialnosci cywilnej,
nieszczesliwych wypadkdw i zdarzen losowych (kwota ubezpieczenia min. 500 000,00 zt);
c. ponoszenia wszelkich kosztdéw i optat zwigzanych z eksploatacjg przedmiotu dzierzawy,
d. pokrycia w petnej wysokosci wszelkich szkdd i zniszczen powstatych z jego winy w okresie trwania dzierzawy.

Dziatalno$¢ prowadzona na ww. powierzchni nie moze by¢ ucigzliwa dla funkcjonowania szpitala.

Dzierzawca winien dostosowaC przedmiot dzierzawy do swoich potrzeb na wiasny koszt. ewentualne, planowane przez
Dzierzawce adaptacje, modernizacje lub remonty wymagajg opracowania dokumentacji technicznej i jej uzgodnienia z
Wydzierzawiajagcym oraz wymagajg uprzedniej pisemnej akceptacji i okreslenia warunkdw ich wykonania przez
Wydzierzawiajacego.
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Wszelkie naktady inwestycyjne poniesione przez Dzierzawce na adaptacje, modernizacje, remonty w przedmiocie dzierzawy,
na ktdre Dzierzawca uzyskat zgode Wydzierzawiajacego przechodza na wtasnos¢ Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zobowigzany jest we wtasnym zakresie i na wiasny koszt uzyskaé wszelkie uzgodnienia, pozwolenia (w tym ze
Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej lub wynikajgce z prawa budowlanego i innych przepiséw) i koncesje wiasciwych organdw,
wynikajace z przepiséw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig w przedmiocie dzierzawy.

Wydzierzawiajacy przekaze Dzierzawcy przedmiot dzierzawy w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej. Wydanie
przedmiotu dzierzawy nastgpi po uzyskaniu zgody przez organ zatozycielski oraz w oparciu o protokét zdawczo - odbiorczy
sporzadzony przez obie strony, stwierdzajacy jego stan techniczny.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wyposazenie dzierzawionych pomieszczen i w przypadku ich zniszczenia czy
uszkodzen zobowigzany jest do naprawienia szkod.

Po okresie obowigzywania umowy lub z chwilg jej rozwigzania Dzierzawca przekaze przedmiot dzierzawy w stanie
niepogorszonym, na co strony sporzadzg protokoét zdawczo - odbiorczy.

Wydzierzawiajacy nie zapewnia ochrony dzierzawionych pomieszczen.

Wydzierzawiajgcy ma prawo do biezgcej kontroli stanu sanitarno-higienicznego dzierzawionych pomieszczen.

Po stronie Dzierzawcy pozostaje uiszczanie optat abonamentowych od uzywanych w przedmiocie dzierzawy odbiornikéw
radiowych, telewizyjnych oraz odtwarzania muzyki na rzecz wiasciwych podmiotow.

Wydzierzawiajgcy nie zapewnia wyposazenia pomieszczen w meble ani sprzet niezbedny do prowadzenia dziatalnosci

gastronomicznej.



